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Tegnforklaring

Matrikkelnummer MatrikkelnummermedSnr Husnummer med bokstav

Husnummer Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.

Eiendomsgrense Bygningsdelelinje Bygningslinje

Mønelinje TakoverbyggKant Taksprang

Udefinert bygning Bygning Gang- og sykkelveg

Elv og bekk Høydekurve Forsenkningskurve

RpOmråde igangsatt RpOmråde forslag RpOmråde vedtatt - på

bakkenivå

Eiendomsteig RpFareGrense RpGrense

RpFormålgrense RpSikringGrense Avkjørsel - både inn og

utkjøring

Regulert tomtegrense Byggegrense Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som forutsettes

fjernet

Regulert senterlinje Frisiktlinje

Regulert støyskjerm Måle- og avstandslinje Frisiktsone ved veg

Høyspenningsanlegg Boligområde Konsentrert

småhusbebyggelse

Offentlig bebyggelse Kjøreveg Gate m/fortau

Annen veggrunn Gang-/sykkelveg Offentlig friområde

Park Turveg Annet friområde

Vann- og avløpsanlegg Annet spesialområde Felles avkjørsel

Annet kombinert formål Frisikt Boligbebyggelse-

blokkbebyggelse

Offentlig eller privat

tjenesteyting

Uteoppholdsareal Kjøreveg

Fortau Gang-/sykkelveg Annen veggrunn - grøntareal

Friområde
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1 AREALFORMÅL / PLANOMRÅDET 

1.1 Arealformål  

Planområdet er inndelt i følgende områder (jfr. plan- og bygningslovens § 25): 

- Byggeområder: B1 og B2, konsentrert bebyggelse i 1, 2 og 3 etasjer 

- Offentlige trafikkområder: kjørevei og gate med fortau 

- Friområder: friområde – turvei og friområde – balløkke 

- Spesialområder: frisiktsoner 

- Kombinert formål: bolig/parkering 

1.2 Planområdet 

Det regulerte området er på planen vist med regulerings- og byggegrense. 

2 PLANENS HENSIKT 

2.1 Planens hensikt 

Hensikten med reguleringsplanen er å: 

- legge til rette for boliger i områdene B1 og B2 
- regulere del av Kikkutsletta til friområde ball-løkke 
- legge til rette for adkomst til boligene 
- regulere del av område til friområde – turvei 

2.2 Hensikt med revisjon av bestemmelsene datert 08.05.2023 

Hensikten med forslag til endring av bestemmelsene datert 08.05.2023, er å frafalle rekkefølgekravene i 
punktene 2.1.1 og 2.1.2 i de gjeldende bestemmelsene, slik at planen fra 2007 kan bli gjennomført. 

3 REKKEFØLGEKRAV 
 

3.1 Rekkefølgekrav  

3.1.1 Før det kan gis igangsettingstillatelse for utbygging, skal det være utarbeidet utomhusplan for 

området.  

3.1.2 Før det kan gis igangsettingstillatelse for utbygging, skal det være utarbeidet farbar turvei langs 

bekken til erstatning for eksisterende sti gjennom planområdet. 

3.1.3 Turveien langs bekken skal være ferdig opparbeidet før boligene tas i bruk. 

3.1.4 Der det viser seg nødvendig med støytiltak for nye boliger med tilhørende uteoppholdsarealer, skal 

støytiltakene være gjennomført før boligene tas i bruk.  

3.1.5 Sandlekeplasser i felt B1 og balløkke på Kikkutsletta, skal være ferdig opparbeidet før boligene tas i 

bruk.  
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3.1.6 Ved søknad om byggetillatelse for boligene med adkomst fra Bjørkelia, skal det være redegjort for 

skjermingstiltak i nødvendig utstrekning for eksisterende boliger langs Bjørkelia, her særlig nevnt 

Bjørkelia 11 (støy) og Bjørkelia 19 (innsyn). Tiltakene skal være gjennomført før de nye boligene tas i 

bruk. 

3.1.7 Før det gis rammetillatelse for bygging av boligene med adkomst fra Bjørkelia, skal det foreligge plan 

for fortau langs Bjørkelia. 

3.1.8 Før det startes arbeid i forbindelse med Kikkut terrasse som medfører anleggstrafikk i Bjørkelia, skal 

det være opparbeidet fortau langs Bjørkelia fra Skogliveien til søndre (øvre) kryss med Neversvingen. 

3.1.9 Før de nye boligene med adkomst fra Bjørkelia tas i bruk, skal fortauet langs Bjørkelia på strekningen 

fra Skogliveien til Kikkut terrasse være opparbeidet.  

3.1.10 Adkomstvei fra Skogliveien (mellom nr. 71 og 73) til nordre del av feltet skal opparbeides iht. 

reguleringsplanen og tegn. nr. 02 sist datert 08.03.2007 fra Rambøll Norge AS, med midlertidig fast 

dekke, før anleggstrafikk tillates. Endelig dekke legges før boligene tas i bruk. 

3.1.11 Før bebyggelse kan tas i bruk skal løsninger for håndtering av overvann samt flomvann fra 

planområdet og ovenforliggende område frem til resipient være sikret. Det innebærer følgende tiltak: 

a. Fordrøyningstiltak oppstrøms planlagt bebyggelse: 

Etablere forsenkning oppstrøms det bebygde arealet med overvannsrør gjennom vollen slik at 

vann ikke oppsamles på arealet ved mindre nedbørhendelser, i tråd med kapittel 2.2. i 

overvannsnotat 13.04.2023. 

b. Fordrøyningstiltak for utbyggingsområdet: 

Etablere fordrøyningsanlegg for utbyggingsområdet med et samlet volum på min. 140 m3 i tråd 

med kapittel 3.3 og 6.1 i overvannsnotat 13.04.2023. 

c. Flomsikringstiltak oppstrøms planlagt bebyggelse: 

Etablere avskjærende tiltak som leder overvann fra arealet oppstrøms trygt til bekken i øst, i 

tråd med kapittel 5.1. og 6.2 i overvannsnotat 13.04.2023.  Det skal legges til grunn en 100 års 

nedbørshendelse inkl. klimafaktor på 1,5 for dimensjonering av avskjærende tiltak. 

d. Flomsikringstiltak i bekken: 

Legge ny kulvert/bro innenfor felt F2 under Skogliveien/Skogfaret dimensjonert for en 100 års 

nedbørshendelse inkl. klimafaktor på 1,5. Kulvert/bro skal fungere som gangforbindelse og 

erstatte dagens trasé. 

3.1.12 Før bebyggelse kan tas i bruk skal ny undergang under jernbanen mellom Øvre Eikervei og Skogliveien 

være sikret opparbeidet.. 
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4 DOKUMENTASJONSKRAV / MILJØFORHOLD 

4.1 Dokumentasjonskrav 

4.1.1 Det skal utarbeides utomhusplan som skal beskrive bruken av utearealene i samsvar med Drammen 

kommunes vedtekter til PBL § 69. Utomhusplanen skal redegjøre for utendørs belysning av området 

og håndtering av overvann. Planen skal klargjøre ansvaret for istandsetting av kommunale anlegg som 

berøres eller kommer til skade under anleggsperioden. Utomhusplanen skal følge søknad om 

rammetillatelse for bebyggelse i området. 

4.1.2 Før det gis tillatelse til tiltak skal håndtering av flomvann fra planområdet og ovenforliggende 

områder frem til resipient dokumenteres. 

4.2 Miljøforhold 

4.2.1 For de nye boligene skal det opparbeides sandlekeplass(er). Lekeplassen(e) skal tilfredsstille kravene 

til grenseverdier for støy med maksimalt støynivå LDEN = 55 dBA, iht. Miljøvern-departementets 

retningslinje T-1442. 

4.2.2 Nye boliger skal tilfredsstille kravene til grenseverdier for støy i henhold til Miljøvern-departementets 

retningslinje T-1442. 

4.2.3 Nye boliger skal ha tilgang til uteoppholdsarealer iht. kravene i Drammen kommunes bygnings-

vedtekter og som tilfredsstiller kravene til grenseverdier for støy LDEN = 55 dBA, i henhold til 

Miljøverndepartementets retningslinje T-1442. 

4.2.4 Minst halvparten av oppholdsrommene i hver boenhet og alle soverom skal ha vindu i fasade med 

støybelastning LDEN = 55 dBA eller lavere. 

4.2.5 Tekniske anlegg (ventilasjonsaggregater) skal plasseres slik at støy fra anleggene tilfredsstiller 

offentlige forskrifter. 

4.2.6 Ved søknad om rammetillatelse for ny boligbebyggelse som kan være utsatt for trafikkstøy fra gate, 

skal det foreligge støyberegning. Ved søknad om rammetillatelse for ny bebyggelse med adkomst fra 

Bjørkelia skal det dokumenteres tilfredsstillende støyforhold eller nødvendige tiltak for eksisterende 

bebyggelse i Bjørkelia, etter at det er fastsatt endelig plassering av nytt fortau. 

4.2.7 Prinsippene for universell  utforming (tilgjengelighet for alle) skal legges til grunn for utforming av 

felles utearealer. 

4.2.8 Det skal på egen grunn avsettes plass for renovasjon (kildesortering) iht. gjeldende krav for Drammen 

kommune. 

4.2.9 Før det blir gjort grave- og fyllingsarbeider, skal det avklares om det ligger jordforurensing i det 

aktuelle byggeområdet. Ved jordforurensing skal forurensningsmyndigheten varsles, jfr.  

Forurensingslovens § 7 om plikt ved forurensing. 
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4.2.10 Ved nyanlegg av trafoer, nettstasjoner og høyspente ledninger/kabler, og ved arealdisponering 

inntil/over slike eksisterende anlegg, skal det søkes å unngå at boliger og lekeplasser innenfor 

planområdet utsettes for elektromagnetiske felt over 0,4 mikrotesla fra disse anleggene, jfr. 

anbefalingene i «Forvaltningsstrategi om magnetfelt og helse ved høyspentanlegg», rapport 31. mai 

2005. Før detaljplanlegging av Kikkutsletta skal feltnivået over kabelen avklares ved måling eller 

beregning. Utbygger skal ta kontakt med nettselskap for å avklare plassering av ev. nettstasjon og 

kabler. 

4.2.11 Ingen boliger må få høyere strålingsverdier fra radon enn anbefalte grenseverdier i Melding HO-

3/2001 fra Statens bygningstekniske etat. Ev. tiltak avklares gjennom byggesak.  

4.2.12 Retningslinje T-1442 legges til grunn for støykrav i forbindelse med anleggsarbeid. Anleggsarbeid på 

søn- og helligdager skal søkes unngått. 

5 FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRÅDET 

5.1 Automatisk fredede kulturminner 

5.1.1 Hvis det under anleggsarbeidet eller ved annen virksomhet i planområdet kommer tilsyne automatisk 
fredede kulturminner, må arbeidet straks stanses og kulturminnemyndigheten hos fylkeskommunen 
varsles, jfr. Lov om kulturminner § 8.2. 

6 BESTEMMELSER TIL AREALFORMÅL 

6.1 Byggeområder for boliger 

6.1.1 Bebyggelsen i områdene B1 og B2 kan utnyttes til boliger med nødvendig adkomst, parkering, boder 

og uteoppholdsareal. Maksimum utnyttelse i områdene B1 og B2 er %BYA = 30 %. Det kan bygges 

inntil 75 boligenheter under forutsetning av at alle krav i disse bestemmelsene og i Drammen 

kommunes bygningsvedtekter oppfylles. Maksimalt 35 boligenheter kan ha adkomst via stikkvei fra 

Skogliveien mellom nr. 71 og 73. 

6.1.2 Det kan bygges boliger med underliggende kjeller/parkeringskjeller. Det tillates takvinkel opp til 30 

grader. I sonen mellom indre og ytre byggegrense (A1 og A2, 6 – 10 m) i felt B1 og B2 skal et 

boligareal på minst 70 % av grunnflaten ha gesimshøyde ikke over 7 m og mønehøyde ikke over 9 m 

over ferdig planert terreng. For øvrig tillates gesimshøyde inn til 9 m og mønehøyde inntil 11 m over 

ferdig planert terreng. 

6.1.3 Materialer i bygninger og uteanlegg skal være i god kvalitet, ved vektlegging av naturmaterialer. 

6.1.4 Ubebygde områder skal gis en tiltalende utforming og parkmessig behandling. 

6.1.5 Det skal avsettes 30 m² uteoppholdsareal pr. leilighet iht. Drammen kommunes bygnings-vedtekter. 

Inntil 10 m² av dette arealet kan ligge på den enkelte leilighets balkong eller terrasse. På egen grunn 

skal det avsettes areal til felles lekeplass (sandlekeplass) i samsvar med bygningsvedtektene. 

 



 

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR KIKKUT TERRASSE GNR./BNR. 14/25 M.FL. 
Side 6 av 6 

6.1.6 Parkeringsdekning skal være i henhold til gjeldende parkeringsvedtekter for Drammen kommune. 

6.1.7 Utenfor angitte byggegrenser kan det anlegges konstruksjoner for adkomst til parkering/ 

parkeringskjeller. Parkeringskjeller som ikke rager over terreng kan legges i formålsgrense.  

6.2 Offentlige trafikkområder: adkomstvei 

6.2.1 Kommunal adkomstvei fra Skogliveien (mellom nr. 71 og 73) reguleres i 8 m bredde og skal omfatte 

kjørebane, skuldre og grøft/vedlikeholdsareal/snøopplag i samsvar med gatenorm for Drammen.  

6.2.2 Forlengelse av Bjørkelia reguleres i 10,75 m bedde og skal omfatte kjørebane, fortau, skuldre og  
grøft/vedlikeholdsareal/snøopplag i samsvar med gatenorm for Drammen.  

6.3 Friområder 

6.3.1 På F1 Kikkutsletta skal det opparbeides ball-løkke. 

6.3.2 Gjennom område F2 skal det opparbeides turvei. Turveien skal dimensjoneres som kjørbar adkomst 

for vedlikehold og for opprettholdt adkomst til eiendommene Skogliveien 63 og 65A. Nødvendig 

trafikk for vedlikehold mv. av Kikkutsletta skal ha adkomst fra Bjørkelia. Det skal ikke tillates annen 

motorisert ferdsel på turveien mellom Skogliveien og Bjørkelia. Kantvegetasjonen langs bekken som 

avgrenser planområdet i øst skal ivaretas når turveien opparbeides. 

6.4 Spesialområder: frisiktsoner 

6.4.1 I kryss mellom adkomstvei og Skogliveien kreves frisikt i alle retninger tilsvarende Drammen 

kommunes gatenorm. I frisiktsonene tillates ikke sikthindrende elementer over 50 cm over 

kjørebanen.  

6.5 Kombinert formål: bolig/parkering 

6.5.1 Området kan brukes til gjesteparkering, eller som tilleggsareal til Skogliveien 65 etter nærmere avtale.  
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer MatrikkelnummermedSnr Husnummer med bokstav

Husnummer Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.

Hekk Teiggrense god nøyaktighet

(10 cm eller bedre)

Teiggrense nøyaktighet (11 -

30 cm)

Teiggrense nøyaktighet (31 -

200 cm)

Teiggrensepunkt Teiggrense fiktiv

Bygningsdelelinje Bygningslinje Bygningsavgrensning tiltak

Fasadeliv Grunnmur Mønelinje

Takkant Takoverbyggkant Taksprang

Trapp inntill bygg Veranda Sti

Gangfelt avgrensning Veg annen avgrensning Veg fiktiv grense

Vegdekkekant Vegrekkverk Flaggstang

Gjerde Idrettsanlegg Frittstående mur

Loddrett mur Skjerm Voll

Trapp Takoverbygg Udefinerte bygg

Bolig Garasje og uthus Annen næring

Eiendom Gang- og sykkelveg Veg

Elv og bekk Gatelys (belysningspunkt) Mast

Skap Forsenkningskurve Høydekurve

Anleggsområde Lekeplass Park

Sport- og idrettsplass Bebygd område Skog

Annet
 

 

08.12.2025 12:03:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Drammen
kommune

Kulturminner

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

3301 - Drammen kommune 14 64 0 0

Rapporten bygger på automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjør DOK =

«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor

heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene

er produsert i henhold til ulike nøyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er

oppdatert og korrekt til enhver tid. Vær oppmerksom på at begrepet 'Ikke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ikke kartlagt'. I slike tilfeller

kan tiltakshaver gis pålegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersøkelser er eksempler på slike datasett. Kontakt

geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil. 

Berørte datasett (1)

Temadata - Kulturminner lokal verneliste

08.12.2025 12:04:27 Side 1 av 7



Kulturminner

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljøer,
brannsmitteområder og trehusmiljøer

Link til kart

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

Enkeltminner - Fredet Enkeltminner - Verneverdig Enkeltminner - Listeført

Enkeltminner - Ikke fredet Brannsmitteområder Verneverdige tette trehusmiljøer

Kulturmiljøer

08.12.2025 12:04:27 Side 2 av 7

https://map.isy.no/?application=drammen&project=drammen&funksjon=VisEiendom&kommunenummer=3301&gaardsnummer=14&bruksnummer=64&festenummer=0&seksjonsnummer=0&layers=Kulturminner+-+Nasjonale


Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

Link til kart

Ingen treff i temadatabasen.

 

Tema uten treff:

SEFRAK-bygg, ruin eller fjernet objekt Annet SEFRAK-bygg SEFRAK-bygg, meldepliktig iht.
Kulturminnelova §25

Fredete bygninger Kulturminner - Sikringssoner Lokalitet

08.12.2025 12:04:27 Side 3 av 7
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Temadata - Kulturminner lokal verneliste Link til kart

Høy bevaringsverdi - klasse B Middels bevaringsverdi -

klasse C

Enhetlig kulturmiljø

Sammensatt kulturmiljø Kulturmiljø - Høy verneverdi

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Kulturmiljø - Høy verneverdi 3 x 757.98m2

Sammensatt kulturmiljø 4 x 779.17m2

 

Tema uten treff:

Fredet Svært høy bevaringsverdi - klasse A Høy bevaringsverdi - klasse B

Middels bevaringsverdi - klasse C Undersøkes Uten vernestatus for enkeltobjekt

Kulturmiljø - Svært høy verneverdi Enhetlig kulturmiljø Bevaring kulturmiljø (svært høy
verneverdi)

Bevaring kulturmiljø ( høy verneverdi) Bevaring kulturmiljø (middels verneverdi) Bevaring kulturmiljø AUT fredede (svært
høy verneverdi)

Bevaring kulturmiljø AUT fredede (høy
verneverdi)

Båndleggingsone fra kulturminneplan
Nedre Eiker

08.12.2025 12:04:27 Side 4 av 7
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Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseområdet
Kommune Gårdsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall Areal

3301 14 64 0 0 1 15403.14m2

Bygninger innenfor analyseområdet
Byggtype Antall Areal

Garasje, uthus, anneks til bolig 1 68.93m2

Enebolig 1 188.63m2

Arealplaner

Gjeldende forhold i kommuneplan som berører analyseområdet
Fare/sikring/hensyn/båndlegging Areal

Flomfare 5913.07m2

Ras- og skredfare 1749.46m2

Bevaring kulturmiljø 786.98m2

Gjeldende arealformål i kommuneplan/kommunedelplan(er) som berører analyseområdet
Formål Status Areal

LNRF areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet
næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag

Nåværende 2119.53m2

Boligbebyggelse Nåværende 12982.94m2

Blå/grønnstruktur Nåværende 501.62m2

Arealplaner innenfor analyseområdet
Plan id Plannavn Plantype Status Areal

060255-1 REGULERINGSPLAN
FOR PROF. SMITHS
ALLE/VINTERGATA -
GULSKOGEN SKOLE

Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 0.01m2

060243-6 NEVERSVINGEN -
NORD, GNR. 14 BNR.
24.
REGULERINGSENDRIN
G

Mindre
reguleringsendring

Endelig vedtatt arealplan 0.01m2

060264-7 Reguleringsplan for
Kikkut terrasse, Gnr/bnr
14/25 mfl

Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 14933.14m2

060235-3 GR.NR.14 BR.NR.25,
NEVERSVINGEN -
NORD

Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 140.12m2

060235-3 GR.NR.14 BR.NR.25,
NEVERSVINGEN -
NORD

Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 2.25m2

060255-1 REGULERINGSPLAN
FOR PROF. SMITHS
ALLE/VINTERGATA -
GULSKOGEN SKOLE

Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 0.92m2

060255-1 REGULERINGSPLAN
FOR PROF. SMITHS
ALLE/VINTERGATA -
GULSKOGEN SKOLE

Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 0.01m2

060255-1 REGULERINGSPLAN
FOR PROF. SMITHS
ALLE/VINTERGATA -
GULSKOGEN SKOLE

Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 33.66m2

0602388 Detaljregulering for
tilfartsvei vest del 2 og
tilfartsvei Konnerud

Detaljregulering Planforslag 372.05m2
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Gjeldende reguleringsformål i reguleringsplaner som berører analyseområdet
Formål Areal

Boliger 39.33m2

Offentlig friområde 34.60m2

Kjørevei 261.78m2

Gate med fortau 1179.56m2

Turvei 1909.79m2

Konsentrert småhusbebyggelse 11458.87m2

Felles avkjørsel 0.01m2

Annet kombinert formål 204.88m2

Annet friområde 21.30m2
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Datasett uten treff (2)

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljøer,
brannsmitteområder og trehusmiljøer

Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner
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Drammen
kommune

Kulturminner - lokal verneliste

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

3301 - Drammen kommune 14 64 0 0

Rapporten bygger på automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjør DOK =

«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor

heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene

er produsert i henhold til ulike nøyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er

oppdatert og korrekt til enhver tid. Vær oppmerksom på at begrepet 'Ikke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ikke kartlagt'. I slike tilfeller

kan tiltakshaver gis pålegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersøkelser er eksempler på slike datasett. Kontakt

geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil. 
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Kulturminner

Temadata - Kulturminner lokal verneliste Link til kart

Høy bevaringsverdi - klasse B Middels bevaringsverdi -

klasse C

Enhetlig kulturmiljø

Sammensatt kulturmiljø Kulturmiljø - Høy verneverdi

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Kulturmiljø - Høy verneverdi 3 x 757.98m2

Sammensatt kulturmiljø 4 x 779.17m2

 

Tema uten treff:

Fredet Svært høy bevaringsverdi - klasse A Høy bevaringsverdi - klasse B

Middels bevaringsverdi - klasse C Undersøkes Uten vernestatus for enkeltobjekt

Kulturmiljø - Svært høy verneverdi Enhetlig kulturmiljø Bevaring kulturmiljø (svært høy
verneverdi)

Bevaring kulturmiljø ( høy verneverdi) Bevaring kulturmiljø (middels verneverdi) Bevaring kulturmiljø AUT fredede (svært
høy verneverdi)

Bevaring kulturmiljø AUT fredede (høy
verneverdi)

Båndleggingsone fra kulturminneplan
Nedre Eiker
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Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseområdet
Kommune Gårdsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall Areal

3301 14 64 0 0 1 15403.14m2

Bygninger innenfor analyseområdet
Byggtype Antall Areal

Garasje, uthus, anneks til bolig 1 68.93m2

Enebolig 1 188.63m2

Arealplaner

Gjeldende forhold i kommuneplan som berører analyseområdet
Fare/sikring/hensyn/båndlegging Areal

Flomfare 5913.07m2

Ras- og skredfare 1749.46m2

Bevaring kulturmiljø 786.98m2

Gjeldende arealformål i kommuneplan/kommunedelplan(er) som berører analyseområdet
Formål Status Areal

LNRF areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet
næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag

Nåværende 2119.53m2

Boligbebyggelse Nåværende 12982.94m2

Blå/grønnstruktur Nåværende 501.62m2

Arealplaner innenfor analyseområdet
Plan id Plannavn Plantype Status Areal

060255-1 REGULERINGSPLAN
FOR PROF. SMITHS
ALLE/VINTERGATA -
GULSKOGEN SKOLE

Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 0.01m2

060243-6 NEVERSVINGEN -
NORD, GNR. 14 BNR.
24.
REGULERINGSENDRIN
G

Mindre
reguleringsendring

Endelig vedtatt arealplan 0.01m2

060264-7 Reguleringsplan for
Kikkut terrasse, Gnr/bnr
14/25 mfl

Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 14933.14m2

060235-3 GR.NR.14 BR.NR.25,
NEVERSVINGEN -
NORD

Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 140.12m2

060235-3 GR.NR.14 BR.NR.25,
NEVERSVINGEN -
NORD

Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 2.25m2

060255-1 REGULERINGSPLAN
FOR PROF. SMITHS
ALLE/VINTERGATA -
GULSKOGEN SKOLE

Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 0.92m2

060255-1 REGULERINGSPLAN
FOR PROF. SMITHS
ALLE/VINTERGATA -
GULSKOGEN SKOLE

Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 0.01m2

060255-1 REGULERINGSPLAN
FOR PROF. SMITHS
ALLE/VINTERGATA -
GULSKOGEN SKOLE

Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 33.66m2

0602388 Detaljregulering for
tilfartsvei vest del 2 og
tilfartsvei Konnerud

Detaljregulering Planforslag 372.05m2
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Gjeldende reguleringsformål i reguleringsplaner som berører analyseområdet
Formål Areal

Boliger 39.33m2

Offentlig friområde 34.60m2

Kjørevei 261.78m2

Gate med fortau 1179.56m2

Turvei 1909.79m2

Konsentrert småhusbebyggelse 11458.87m2

Felles avkjørsel 0.01m2

Annet kombinert formål 204.88m2

Annet friområde 21.30m2
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Drammen

kommune

Vann og avløp

Målestokk

1:2000

Eiendom: Gnr: 14 Bnr: 64 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Skogliveien 63A

3047 DRAMMEN

Annen info:
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Tegnforklaring

Husnummer med bokstav Husnummer Kommunalveg gatenavn.

Privatveg gatenavn. Hekk Teiggrense god nøyaktighet

(10 cm eller bedre)

Teiggrense nøyaktighet (11 -

30 cm)

Teiggrense nøyaktighet (31 -

200 cm)

Teiggrensepunkt

Teiggrense fiktiv Bygningsdelelinje Bygningslinje

Bygningsavgrensning tiltak Fasadeliv Grunnmur

Mønelinje Takkant Takoverbyggkant

Taksprang Trapp inntill bygg Veranda

Sti Flaggstang Gjerde

Idrettsanlegg Frittstående mur Loddrett mur

Skjerm Voll Trapp

Takoverbygg Udefinerte bygg Bolig

Garasje og uthus Annen næring Eiendom

Gang- og sykkelveg Veg Elv og bekk

Gatelys (belysningspunkt) Mast Skap

Forsenkningskurve Høydekurve Anleggsområde

Lekeplass Park Sport- og idrettsplass

Bebygd område Skog Annet
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Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken
Kommune: 3301 DRAMMEN Data uthentet: 19.12.2025 kl. 11:55
Grunneiendom: Gnr: 14 Bnr: 64 Oppdatert per: 19.12.2025 kl. 11:55

Eiendomsverdi AS (Org.nr. 881 971 682) Side 1 av 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for
beslutninger.

2023/390312-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
17.04.2023 21:00 VEDERLAG: NOK 0

OMSETNINGSTYPE: Fusjon/Fisjon
LINNE INVEST AS
ORG.NR: 989998994

2012/429335-1/200 URÅDIGHET
01.06.2012 RETTIGHETSHAVER: PRE KIKKUT TERRASSE AS

ORG.NR: 998177979
Matrikkelenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

2024/1742587-1/200 PANTEDOKUMENT
26.07.2024 21:00 BELØP: NOK 45.000.000

PANTHAVER: NORDIC TRUSTEE AS
ORG.NR: 963342624

2024/1977495-1/200 PANTEDOKUMENT
19.09.2024 21:00 BELØP: NOK 55.000.000

PANTHAVER: DALAN ADVOKATFIRMA DA
ORG.NR: 982470250

2024/1977495-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

19.09.2024 21:00 RETTIGHETSHAVER: DALAN ADVOKATFIRMA DA
ORG.NR: 982470250

1917/900102-1/90 BESTEMMELSE OM VEG
20.07.1917 OVERFØRT FRA: KNR:0602 GNR:14 BNR:25

1947/200846-1/90 ERKLÆRING/AVTALE
22.05.1947 Drammen El-verk rett til å nedlegge og vedlikeholde kabel

Med flere bestemmelser

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

Dokumenter av særlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2012/429335-1/200 URÅDIGHET

2024/1977495-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrører en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til denne matrikkelenheten sin
grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før fradelingsdatoen, eller før
eventuelle arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse finner du på grunnboksutskriften
til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn
festekontrakten.

Pengeheftelser

Servitutter

Servitutter i eiendomsrett



Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken
Kommune: 3301 DRAMMEN Data uthentet: 19.12.2025 kl. 11:55
Grunneiendom: Gnr: 14 Bnr: 64 Oppdatert per: 19.12.2025 kl. 11:55
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OVERFØRT FRA: KNR:0602 GNR:14 BNR:25

1953/203048-1/90 ERKLÆRING/AVTALE
24.11.1953 Fjerne en ulovlig oppsatt hytte v/sivilforsvarets alamplass

OVERFØRT FRA: KNR:0602 GNR:14 BNR:25

1963/201032-1/90 BESTEMMELSE OM VEG
25.03.1963 RETTIGHETSHAVER: KNR:0602 GNR:14 BNR:25

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:14 BNR:41
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:14 BNR:64
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:14 BNR:65
Bestemmelse om vann/kloakkledning
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA KOMMUNEN
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1965/300744-2/90 BEST. OM ADKOMSTRETT
25.03.1965 Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser
OVERFØRT FRA: KNR:0602 GNR:14 BNR:25

1973/2982-1/90 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
30.04.1973 Med flere bestemmelser

OVERFØRT FRA: KNR:0602 GNR:14 BNR:25

1975/5051-1/90 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
13.08.1975 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:14 BNR:70

Med flere bestemmelser
OVERFØRT FRA: KNR:0602 GNR:14 BNR:25

1975/6745-1/90 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
20.10.1975 Med flere bestemmelser

OVERFØRT FRA: KNR:0602 GNR:14 BNR:25
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1983/4289-1/90 BESTEMMELSE OM VEG
09.06.1983 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:14 BNR:75

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA KOMMUNEN
OVERFØRT FRA: KNR:0602 GNR:14 BNR:25

1983/4609-2/90 BESTEMMELSE OM VEG
17.06.1983 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:14 BNR:72

Bestemmelse om vann/kloakkledning
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA KOMMUNEN
Med flere bestemmelser
OVERFØRT FRA: KNR:0602 GNR:14 BNR:25

1984/1863-1/90 BESTEMMELSE OM VEG
01.03.1984 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:14 BNR:74

OVERFØRT FRA: KNR:0602 GNR:14 BNR:25

1993/1619-1/90 ERKLÆRING/AVTALE
03.02.1993 Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

samt rett til reperasjon og ettersyn
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Med flere bestemmelser
OVERFØRT FRA: KNR:0602 GNR:14 BNR:25

1998/11521-1/90 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
22.07.1998 Avtale om rettigheter og plikter ved bygging, drift og

vedlikehold av 52 kV høyspenningskabelanlegg Langum -
Sundland.
Rettighetshaver Drammen Energinett
Med flere bestemmelser
OVERFØRT FRA: KNR:0602 GNR:14 BNR:25

2012/279574-1/200 JORDSKIFTE
11.04.2012 Jordskiftesak 0600-2011-0021 Skogliveien



Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken
Kommune: 3301 DRAMMEN Data uthentet: 19.12.2025 kl. 11:55
Grunneiendom: Gnr: 14 Bnr: 64 Oppdatert per: 19.12.2025 kl. 11:55
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Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '26112017.1' © Norkart AS

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1956/202303-1/90 REGISTRERING AV GRUNN
29.08.1956 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:0602 GNR:14 BNR:25

2001/2343-1/90 REGISTRERING AV GRUNN
08.02.2001 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:0602 GNR:14 BNR:91

2007/355205-1/200 SAMMENSLÅING
26.04.2007 DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLÅTT MED: KNR:0602 GNR:14 BNR:82

2009/166444-1/200 SAMMENSLÅING
09.03.2009 DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLÅTT MED: KNR:0602 GNR:14 BNR:25

DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLÅTT MED: KNR:0602 GNR:14 BNR:56
DENNE MATRIKKELENHETEN ER SAMMENSLÅTT MED: KNR:0602 GNR:14 BNR:91

2020/1531871-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00 TIDLIGERE: KNR:0602 GNR:14 BNR:64

2024/722118-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2024 00:00 TIDLIGERE: KNR:3005 GNR:14 BNR:64

1963/201032-1/90 BESTEMMELSE OM VEG
25.03.1963 RETTIGHETSHAVER: KNR:0602 GNR:14 BNR:25

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:14 BNR:41
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:14 BNR:64
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:14 BNR:65
Bestemmelse om vann/kloakkledning
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA KOMMUNEN
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA

RETTIGHETER PÅ ANDRE EIENDOMMER

Rettigheter på 3301-14/41, 3301-14/65

Pengeheftelser

Servitutter

Servitutter i eiendomsrett

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder særskilte prioritetsregler,
se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.
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www.kikkutterrasse.no

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner 

Morten Liavaag

M: 95 04 98 50

E: ml@privatmegleren.no

KONTAKT OSS
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